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Zukunft des Immobilienmarktes Nordwestschweiz

Anlasslich eines Vortrages durfte ich mich letzte Woche zu diesem Thema vor
Fricktaler Publikum dussern. Ich méchte lhnen meine Gedanken nicht vorenthalten. -
Um eine Zukunftsbeurteilung zu machen, sollte man zuerst den heutigen Markt
analisieren:

Stand 2003

Wir haben keinen homogenen Markt in unserem Gebiet. Die Stadt Basel und die
direkte Agglomeration unterscheiden sich teilweise stark vom Fricktal und Baselland
betreffend Nachfrage und Preisniveau. Auch diese Gebiete in sich selber bergen
riesige Unterschiede. Gefragt sind Zentrumsgemeinden mit guter Infrastruktur und
Verkehrsanbindung. Fir einen Basler hort die Grossagglomeration Basel in Liestal
und aller spatestens in Méhlin auf. Flr einen Zlrcher gehort alles hinter dem Jura mit
dem Bozberg schon zur Region Basel und kommt flr ihn somit als VWohnort nicht in
Frage. Klar ist mein Beispiel etwas Uberspitzt; aber es soll aufzeigen, dass es
Gebiete wie das Obere Fricktal und das Oberbaselbiet gibt, welche teilweise ein
(psychologisches ) Nachfrageproblem haben. Im Oberen Fricktal profitieren vor allem
die Gemeinden Frick und Gipf-Oberfrick mit ihrer erstklassigen Anbindung an
Autobahn und Eisenbahn, sowie der erstklassigen Infrastruktur
(Schulen/Einkauf/arztliche Versorgung) davon, dass sie fast in der Mitte an der
Achse Basel — Zurich liegen. Nur wenige Kilometer neben diesen Gemeinden ist
teilweise die Nachfrage und auch das Preisniveau sehr viel tiefer. Preisunterschiede
beim Bauland von Fr. 200.--/m2 innerhalb von 5 Kilometern sind keine Seltenheit.
Zukunft fiir die nachsten Jahre

Grundsatzlich bin ich positiv fir den Gesamtmarkt und vor allem flr das Fricktal,
welches ein gewisses Nachholpotential hat. Die Anbindung an die Achse Basel —
Zirich und bald auch an die Deutsche Autobahn in Rheinfelden und die neue Rhein-
Briucke in Laufenburg wird das Tor zu Europa noch weiter 6ffnen lassen. Dies wird
mittelfristig zu einer héheren Nachfrage fuhren. Die Preise sollten stabil bleiben mit
einer leicht positiven Tendenz bei einer guten Nachfrage. Die glinstigeren Preise in
Deutschland stellen im Moment noch keine grosse Konkurrenz dar. Ich erwarte aber
absolut keine Boomphase wie 1987 — 1991. In den ndchsten Jahren wird es ein sehr
grosses Angebot an renovationsbedurftigen Bauernhausern und Einfamilienhauser
aus den 60-iger und 70-iger Jahren geben. Die lokalen Preisunterschiede von
Zentrumsgemeinden zu abgelegeneren Gemeinden werden bleiben oder sich noch
verstarken. Das heisst, dass gute Lagen noch teurer werden, schlechtere weiterhin
nur mit Mhe zu verkaufen sind.

Trends

Total aufs Land in kleinere Dorfer ziehen, ist im Moment eher out. Gesucht wird
Infrastruktur, gute Verkehrsverbindungen und trotzdem Ruhe! Das Haus flrs ganze
Leben stirbt langsam aus. Immer mehr Leute wollen sich in einem gewissen Alter
wieder ,verkleinern®. Das Einfamilienhaus mit Umschwung ist zu gross oder zu
arbeitsintensiv. Deshalb wird eine Eigentumswohnung oder ein kleineres Haus
gekauft. Die Nachkommen modchten und kénnen die Hauser ihrer verstorbenen Eltern



nicht Ubernehmen, da sie teilweise schon eigene Hauser haben. Dies wird zu einem
grosseren Angebot an renovationsbedurftigen Hausern flhren.

Fazit

Die Stadt Basel mit Agglomeration und die Zentrumsgemeinden mussen sich keine
grossen Gedanken machen. Die eher abgelegeneren Gemeinden sollten sich
Uberlegen, wie sie ihre sicherlich vorhandenen Vorziige noch besser hervorheben
kdnnen um einen gewissen Zuwachs aufzubauen. Nur so wird ein langerfristiges
Ueberleben inkl. einem verninftigen Steuerfuss moglich sein.

Haben Sie Fragen oder Probleme? Bitte nehmen Sie Kontakt unter 062 871 66 96
oder |ukas.ruetschi@ruetschi-ag.ch auf. Fragen werden selbstverstandlich diskret
behandelt.




